UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiINH PONG NAI Pic lap - Ty do - Hanh phiic
S6 ,,2646 /QD-UBND Péng Nai, ngay 24 thang 8 ndm 2019
QUYET DINH

V2 viée chép thuin chi truwong dau tw Dy 4n Khu nha & xd hoi
tai phudng Bao Vinh, thanh pho Long Khanh

UY BAN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

Cin cfr Luat t chirc chinh quyén dja phuong ngdy 19/6/2015;
Ci#n ¢ Luat Nha ¢ ngay 25/11/2014;
C#n et Luat Kinh doanh bt dong san ngay 25/11/2014;

Can cir Nghi dmh so 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s§ diéu cia Luét Kinh doanh bat dong san;

Cén cix Nghj dinh 56 99/201 SIND CP ngay 20/10/2015 cda Chinh pht quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 didu ctia Luat Nha &;

C#n cir Nghij dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé phat
trién va quan Iy nha & xa hoi;
Xét @& nghi ctia S& X4y dyng tai T trinh s0 3488/TTr-SXD ngay 14/8/2019,

QUYET PINH:

Pidu 1. Chap thugn chu truong ddu tu Dy 4n Khu nha & x& hi tai phudng
Bao Vinh, thanh phd Long Khanh véi nhitng ndi dung chu yéu sau:

1. Tén dw 4n: Khu nha & xd hdi tai phuong Béo Vinh, thanh phd Long Khanh.

2. Tén chit @u tu: Cong ty TNHH Tu vén Thiét ké Xay dyng Thanh Théng.

3. Dja didm xay dyng: Phuong Béo Vinh, thanh phé Long Khénh.

4. Muc tiéu cua dy 4n: Péau tu xdy dyng khu nha ¢ xa hdi theo quy hoach
nhim dap {mg nhu cdu nha & cho cong nhan va nguoi dan tai khu vye, gbm: Chung

cu thap tAng, nha & lién ké thdp tang, cong trinh cdng cong dich vy voi ha ting k¥
thuit dong bo.

5. Quy md dy 4n, dién tich sir dung dat
a) Quy mo sur dung dét: 16,689 ha.
b) Sé lugng cin ho nha & xa hoi: 1,054 cén, trong do:
- 462 cin nha & x& hdi chung cu (4 tang).
- 592 cin nha & xa héi lién ké (1-2 tang).
¢) $6 lugng cin h nha & thuong mai: 136 can lién ké (3 téng).




d) Céc cong trinh ha tAng x& hdi: Cong trinh y té; trudng tidu hoc, mim non;
cOng trinh dich vy cong cdng theo quy hoach xay dung 1/500 dugc phé duyét.
d) Ha ting k¥ thuat theo quy hoach xdy dyng 1/500 dugc duyét.
e) Quy mé dén sb: Khoang 3.700 - 4.200 ngudi.
6. Ranh gi¢i sit dung dét
a) Phia Pong giap: Pudng dét va dt trdng ciy l4u nam.
b) Phia T4y giap: Pudng Lé A va Khu cong nghiép Sudi Tre.
¢) Phia Nam giép: Khu dan cu hién hiru va dirfmg Subi Chdn - Bau Cbi.
d) Phia Bic giap: Pudng dit va dit tong ciy lau niam.
7. Tong s6 nha &, ty 18 va sb legng ciia tieng loai nha &
a) S6 lugng cin hd nha & x4 hdi: 1,054 cin, trong do:
- 462 cin nha & xa hdi chung cu (chung cu 4 ting).
- 592 c#n nha & x& hoi lién ké (1-2 tng).
b) S6 lugng cin ho nha & thwong mai: 136 cin lién ké (3 ting).
8. Phwong 4n tidu thy sin pham ciia di 4n

a) Ban va cho thué 1.054 céin nha & x& hdi (462 céin nha & x4 hdi chung cu va
592 cin nha & x4 hoi lién ké) theo quy dinh tai Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6
100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phii vé phat trxen va quan ly nha & xa
hoi; trong d6 danh it nhat 20% dién tich san nha & xa hoi dé cho thus.

b) Ban 136 cén nha ¢ thuong mai dang lién ké (duoc hu’orng uu déi theo quy
dinh tai Nghi dinh so 100/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015 ctia Chinh pht vé viée
danh 20% dién tich dAt d& kinh doanh thuong mai).

9, Khu vire dé xe cong cong va dé xe cho h¢ gia dinh, ca nhéin:
Thye hién theo thiét ké dugc thdm dinh va phé duyét,

10. Cac cong trmh ha tang ky thuit ciia khu vye (.0 dy an: X8y dyng hoan
chinh hé thong ha ting k¥ thuat theo quy hoach gdm: san nén, hé thong duong giao
thong, hé thdng thoat nudc mua, hé thong thoéat nudc thai, ho théng cip nudc, hé
théng cp dién, dién chiéu sang, hé théng thdng tin lién lac, ..

11. Céc cong trinh ha tang xd hdi: Chi ddu tu c6 trach nhi¢ém déu tu hoan
thanh ha tang k¥ thuat va ban glao cho nha nuéc céc khu dit xdy dung cong trinh
cdng cong dich vy, cong trinh y té, gido dyc theo quy hoach 1/500 di dugc phé
duyét dé thyc hién theo quy dinh, cu thé:

a) Cong trinh cong cong dich vu: Dién tich dit 7.718 m2
b) Céng trinh y té: Dién tich dt 1.250 m2,
¢) Céng trinh gido duc: Dién tich dét 9.287 m?.
12. D kién tong mike dAu tw: khoang 547,791 ty ddng.
13. Ngudn vén dau tir: Ngudn von chii s¢ hiru va vén huy dong khéc.




14. Thoi gian, tién @) thye hign dy én: tr ndm 2019 dén nam 2025.

a) Thoi diém hoan thanh céc thi tue ddu tu, dit dai, xay dung, va céc thi tuc
lién quan khéc: Hét ndm 2019,
b) Thoi diém hoan thanh xﬁy dung céc hang myc cdng trinh: Nam 2025.
Trong d6 phén ky nhu sau:
- Tir 2020-2023: Xéy dyng hoan thanh toan bJ ha tAng k¥ thuat va nha & x&
hoi lién ké, nha & thuong mai lién ké.
- Tir niim 2024-2025: Xay dyng nha & x& hoi chung cu.
c) Thoi diém khai théc va di vao hoat dong: ndm 2026.
15. Nhirng d3 xult wu ddi cda chi diu tu: theo quy djnh hién hanh
16. Trach nhiém cia chi diu tu ddi véi dy an

a) Pam bio ning lyc tdi chinh dé thye hién dy 4n; Thyc hién nghia vy ti
chinh va cdc nghia vy khac theo quy dinh ctia phap lut.

b) T chitc 1ap, thim dinh, phé duyét dy én va trién khai céc cbng vige tiép
theo phi hgp véi cc quy dinh ctia phdp ludt v& nha §, phap luat vé xdy dyng va
phép luit c6 lién quan sau khi duge chap thudn dhu tv. Lién hé S¢ Xay dyng dé
thyc hign cép nhét, b sung dy 4n vao Chuong trinh, ké hoach phét trién nha &; lién
hé UBND thanh phé Long Khénh @& thyc hién bd sung dy én vao K& hoach st
dung dit hang nim cla thanh ph6 Long Khénh.

¢) X8y dyng nha ¢ va cdc cOng trinh ha tAng k¥ thudt trong dy 4n theo dlng
ndi dung quyeét dinh chu truong du 4n, quy hoach di dugc UBND tinh phé duyét,
tuan th thidt k&, tisu chudn dién tich nha & v tién d¢ cla dy 4n d& duge phé duyét.

d) Thye hi¢n béo co tinh hinh trién khai, ket qua thuc hién dy &n theo dinh ky
va khi ket thic dy én theo quy dinh cta phap ludt vé nha & va phép ludt vé kinh
doanh bat ddng san.

d) Thye hién ddy dt céc cam két trong hop ddng kinh doanh san phém cta dy
4n, ban giao nhd & va céc giay to lién quan den nha ¢ giao dich cho khéch hang;
thyc hién giao dich mua ban, cho thué nha & theo ding quy dinh cla phép ludt vé
kinh doanh bat dong sén.

e) Trong thoi han 50 ngay, k& tir ngay ban giao nha & cho ngudi mua thi phai
lam tha tyc dé nghi co quan nha nuéc c6 thim quyén cdp Gidy ching nhdn cho
ngudi mua, trir trudng hop ngudi mua ty nguyén lam tha tyc dé nghi cép Gidy
chirng nhén.

g) Bao hanh nha & theo quy dinh cia Lugt Nha & 2014 va phéap luét vé xdy
dyng; thye hién c4c nghfa vu tai chinh cho Nha nude theo quy dinh ctia phap luét.

h) Chép hanh cic quyét dinh d& c6 higu lyc phdp lujt cia co quan cd thdm
quyén vé& xtt Iy hanh vi vi pham phép luét khi c6 sai pham trong viéc phat trién nha
0, huy dong vén, tmg tién trudc cia khich hang, thyc hién cac giao dich nha & va
céc hoat dong khdc. Bdi thuong trong trudng hop gly thiét hai cho khach hang
hoyc cho tb chirc, c nhén, h¢ gia dinh tham gia dAu tu xdy dung nha 4.




i) Pugc hudng céc co ché hd trg, vu dai chu diu tu x4y dung nha & x4 hoi
theo quy dinh hién hanh.

k) T chirc xem xét hd so ding ky, déi chiéu véi céc quy dinh vé dbi tuong,
diéu kién duoc mua, thue, thué mua nha ¢ x& hdi thudc dy 4n minh 1am chu dau tu
theo quy dinh tai Piéu 49 va Piéu 51 Lu4t Nha &, quy dinh cua Nghl dinh sb
100/2015/ND-CP va hudng din ctia BO X4y dyng dé 1ap danh sach giri S¢ Xay
dung kiém tra. T chirc xét duyét hd so ding ky mua, thué nha & x4 hdi theo ding
quy dinh cda Nghi dinh 100/2015/ND-CP va Thong tu 20/2016/TT-BXD.

I) Thyc hién bao lanh giao dich nha & theo quy dinh cla phép lugt vé kinh
doanh bat dong san; ky qu ¢am béo thyc hién dy 4n dau tu theo quy dinh ctia phap
lugt vé ddu ti; bao dam néng lyc tai chinh dé thyc hién dyu 4n theo quy dinh cta
phap ludt.

m) T4 chirc quan ly khai thac va sir dung nha & x& hoi do minh 1am cht déu tu
theo quy dinh ciia Luét Nha ¢, Nghl dinh so0 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta
Chinh phti v& quan 1y va phét trién nha & x4 hoi.

n) Vé gia ban nha ¢ x4 hoi: Dé nghl Cong ty TNHH Tu vén Thiét ké Xay
dyng Thanh Théng cin cin dbi vu;c dAu tu xdy dung va gia ca thi truorng, dam bao
higu qua dau tu; thyre hién ban va cho thué nha ¢ x4 hdi theo gid ban, gid cho thué
duge S& Tai chinh thdm dinh.

0) Thyc hién 18p Béo cdo danh gia tac dong méi trudmg trinh thdm dinh va phé
duyét theo quy dinh trong giai doan chudn bj dy 4n.

17, Trach nhiém ciia chinh quyén dja phwong, cic co quan lién quan doi
véi d 4n |

a) UBND thanh phé Long Khanh, UBND phuong Béao Vinh c6 trach nhiém
thuc hién viéc quan Iy nha nudc vé nha & trén dja ban doi vdi du én nha ¢ x4 hoi do
Céng ty TNHH Tu vén Thiét ké xdy dung Thanh Théng lam chi diu tu dém bdo
dtng tién d6, quy hoach xay dung va theo ding quy dinh clia clia phdp luit vé xay
dyng, nha &, kinh doanh bét ddng san va céc quy dinh khéc c6 lién quan,

b) S& Xay dymg, UBND thanh pho Long Khanh va céc co quan chirc niing
khac huéng dan chi ddu tu thyc hién trién khai dy 4n theo dung quy dinh cda Luét
X4y dung, Lu4t Nha &, Luat Kinh doanh bat déng san va cdc quy dinh khdc co lién
quan; cip nhit dy 4n vao Chuong trinh, ké hoach phét trién nha &, trinh duyét theo
quy dinh.

c) S¢ Xay dyng, UBND thanh phé Long Khénh va céc co quan chirc ning
khéc thye hién kiém tra viée xét duyét céc dbi twong duac mua, thué nha & x& hoi;
td chirc thanh tra, kidm tra viéc thyc hién cdc quy dinh vé quan Iy nha & x4 hi.

d) S¢ Tai chinh, S& Xay dyng, UBND thanh phé Long Khanh va céc don vi
lién quan thdm dinh gi4 ban, gia cho thué & x& hoi dugc dau tw xay dyng theo dy 4n.

d) UBND thanh phé Long Khanh bd sung dir 4n vao Ké hoach sir dung dat
hang ndm, trinh duyét theo quy dinh.
Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu lye thi hanh k& tir ngay ky.




Piéu 4. Chénh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cac Sé: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mdi trudmg, Tai chinh, Giao thong van tai; Cyc
truéng Cyc thué Pdng Nai, Chu tich UBND thanh phd Long Khanh Chu tich
UBND phuong Béo Vinh, Gidm dbc Cong ty TNHH Tu vén Thiét ké X4y dyng
Thanh Thang, Tha truorng cac don vi va cdc cd nhan c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhfin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 4;
- Chi tich, c4e Pho Chi tich UBND tinh, KT, CHU TICH

- Chanh, Phé Vén phong KTN;
askzru: VT, KTN (Son)







